LANDKREIS: REMS-MURR-KREIS
GEMEINDE: KORB
GEMARKUNG: KORB

Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»SUdrand Langenacker*

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, 88 1-22 BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)

WA 1,2 und 3 = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
auch ausnahmsweise nicht zugelassen (8 1 Abs.6 BauNVO).

Sozialer Wohnungsbau (8 9 Abs. 1 Nr. 7 und 8 BauGB)

Im Bereich WA 1 sind nur Geb&ude zulassig in welchen mind. 10 % der Wohnungen mit Mitteln
des sozialen Wohnungsbau geférdert werden kdnnten. Diese Wohnungen sind fiir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf (z.B. Geringverdiener) bestimmt.

GB = Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten und sonstige soziale
Zwecke (8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

1.2 Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § § 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (8§ 16 Abs.3, i.V. mit § 19 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs.2, i.V. mit § 20 BauNVO)
Hochstmal? entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.
Zusatzlich ist ein Staffeldachgeschoss zulassig, soweit es nicht zum Vollgeschoss wird.

1.2.3 Gebaudehdhen (8 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs.3 BauNVO)
Die im Plan eingetragenen Gebaudehdhen OK, gemessen zwischen festgelegter Bezugshdhe
und dem hdchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika (Brustung) dirfen nicht ber-
schritten werden. Uberschreitungen der Gebaudehohe OK fiir technische Aufbauten (z.B. Auf-
bauten zur Be-/Entluftung, Belichtung und Aufzugstiberfahrten) um maximal 1,00 m sind zulas-
sig.
Die Staffeldachgeschosse sind gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss soweit einzuri-
cken, dass die Grundflache dieses obersten Geschosses weniger als ¥ des darunterliegenden
Geschosses betragt.
Der Bereich WA 2.1 entspricht WA 2 und der Bereich WA 3.1 entspricht WA 3 mit der Mal3ga-
be, dass auf der Ostseite (talseitig) das Staffeldachgeschoss zwingend um mind. 1,50 m einge-
rickt werden muss (siehe Schemaschnitt).

1.2.4 Bezugshohe (8 9 Abs.3 BauGB, § 18 Abs.1 BauNVO)
Die Bezugshohen in Meter Uber NN werden fiir die festgesetzten Gebaudehdhen entsprechend
Einschrieb im Zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) darf max. 0,50 m von der festgesetzten Bezugshéhe
abweichen.
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Schemaschnitt zum Bereich WA 2.1 und 3.1
Bauweise (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im Plan
0= offene Bauweise

E= Es sind nur Einzelhduser zulassig.
g= geschlossene Bauweise.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die GebaudeaulRenseiten der Hauptgebaude sind rechtwinklig zu den im Plan eingetragenen
Baugrenzen zu erstellen.

Uberbaubare Grundstuicksflachen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (8§ 9 Abs. 3
BauGB).

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 31 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude mit einem Brutto-
Rauminhalt von mehr als 20m?® handelt, sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
unzulassig.

Mit Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude mit weniger als
20m? handelt, ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 3,0 m und zu 6f-
fentlichen Grinflachen von mindestens 1,0m einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb von privaten Griunflachen unzulassig.

Flachen fur Garagen und Stellplatze (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.7.1 Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze konnen auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-

stucksflachen nur innerhalb der im Plan eingetragenen Flachen zugelassen werden (8 23 Abs.
5 BauNVO). Tiefgaragen sind aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig soweit
sie vollstandig erdiuiberdeckt und begrint sind.

1.7.2 Dariber hinaus sind offene Stellplatze auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur im

unmittelbaren Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen oder in den fur Garagen und
Uiberdachte Stellplatze vorgesehenen Flachen zugelassen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
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1.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.8.1 Wasserdurchlassigkeit:
Offene PKW-Stellplatze, deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten, Hofflachen und Wege sind
mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Die nichtliberbauten Flachen, soweit
sie nicht fir eine zulassige Verwendung bendtigt werden, sind zu begrinen.

1.8.2 Dachbegriinung:
Flachdacher (oberstes Dach) sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau (Substratstarke)
betragt 10 cm Starke (siehe hierzu Ziffer 2.2). Ausgenommen sind Dachflachenanteile die
durch liegende Anlagen zur Energiegewinnung (Photovoltaik, bzw. Sonnenkollektoren), oder
Dachflachenanteile die durch notwendige technische Aufbauten und Offnungen fiir Be- und
Entluftung sowie Belichtung belegt sind. Die Dacher der Staffeldachgeschosse dirfen nicht als
Dachterrasse genutzt werden.

1.8.3 Regenwasserableitung:
Unverschmutzte Oberflachenwasser (z.B. Dachwasser) sind nach Zwischenpufferung in geeig-
neten Rickhalteanlagen, die auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu erstellen sind (siehe hierzu
auch Ziffer 2.7), gedrosselt mit 0,04 I/s pro 100mz2 abflusswirksam versiegelter Flache in den
Mischwasserkanal abzuleiten.
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Niederschlagswasser von 6ffentlichen Straen innerhalb des Wohngebietes sind, soweit dies
die Hohenverhaltnisse zulassen, den anzulegenden, naturnah gestalteten Retentions- und
Versickerungsflachen zuzufihren.

1.8.4 Insektenfreundliche Beleuchtung:
Fur die Ausleuchtung der 6ffentlichen StraRen und Wege ist eine insektenfreundliche Beleuch-
tung nach dem Stand der Technik vorzusehen.

1.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8
9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

1.9.1 Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot 1 - Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind standortgerechte Laub- oder Obstbaum anzupflanzen,
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Von den angegebenen
Standorten kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten bis maximal 3,00 m abgewi-
chen werden.

Pflanzgebot 2 - Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Pro angefangener 400 gm Grundstiucksflache ist ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum
der Kategorie grof3er -, mittlerer - oder kleiner Laubbaum und 20 Gehdlze aus der Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Baume und bereits in der Planzeichnung als
Pflanzgebot dargestellte BA&ume kdnnen angerechnet werden.

1.9.2 Pflanzbindung (89 Abs.1 Nr.25b BauGB)
Einzelbdume:
Die gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen. Wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete MalRnahmen vor mechani-
schen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu si-
chern.

1.9.3 Tiefgaragenbegrunung:
Tiefgaragen und Tiefgaragenteile, die nicht Giberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von
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mind. 0,5m zu Uberdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht fir notwendige Zugange oder Zu-
fahrten.

1.9.4 MalRnahmenflache MF1 (Retentionsbereiche):

Die in der Planzeichnung mit MaBnahmenflache 1 (MF1) bezeichnete Flache fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Griinzug
am Ortsrand mit Versickerungsflachen anzulegen.

Dazu sind innerhalb der Flache MF1 je angefangene 200 m2 mind. ein Obst- oder Laubbaum
entsprechend der Artenliste im Anhang zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Flache ist als extensive Wiese mit maximal 3 Mahden zu bewirtschaften. In der Planzeichnung
dargestellte Baume kdénnen angerechnet werden. Bauliche Anlagen mit Ausnahme von eventu-
ell erforderlichen Anlagen fir die Entwasserung, ein wasserdurchlassig befestigter Pflegeweg
(Schotterrasen) in einer Breite von max. 2,5 m und extensive Spielflachen sind innerhalb der
Flache nicht zulassig.

Innerhalb der Flache sind Mulden zur Retention und Versickerung von Niederschlagswasser
der offentlichen StralRen und Wege mit temporarem Wasserstand anzulegen. Dazu sind im
Randbereich der Mulden jeweils ca. 15 % der Flache mit Laubbdumen und Strauchern entspre-
chend der Artenliste ,Geholze fir wechselfeuchte Standorte“ im Anhang zu bepflanzen. Zur Er-
haltung der Funktionsfahigkeit der Mulden sind diese durch mind. 1-jahrige Mahd zu pflegen
und zu erhalten.

1.9.5 MalRnahmenflache MF2 (private Grinflache):

Die in der Planzeichnung mit MaBnahmenflache 2 (MF2) bezeichnete Flache fiir MalBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Griinzug
am Ortsrand anzulegen.

Dazu ist innerhalb der Flache MF2 im westlichen Bereich der Mainahmenflache ein mind. 3 m
breiter Streifen entlang dem Feldweg vollflachig mit Strauchern zu bepflanzen. Zusatzlich ist je
angefangene 200 m2 der Malinahmenflache mind. ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Pflanzen entsprechend der Artenliste im
Anhang. Die verbleibende Flache ist als extensive Wiese mit maximal 3 Mahden zu bewirt-
schaften. In der Planzeichnung dargestellte Ba&ume kdnnen angerechnet werden. Bauliche An-
lagen sind innerhalb der Flache nicht zulassig.

1.9.6 Pflanzen- Artenliste:

Pflanzen-Artenliste fur Pflanzungen in 6ffentlichen und privaten Grinflachen. Vorrangig sollten
heimische standortgerechte Arten verwendet werden. Zusatzlich aufgefihrt sind eingeblrgerte
Arten, die einen 6kologischen Wert als Nahrungs- und Brutgeholz fur Voégel und als Bienenwei-

de besitzen. Zu verwenden sind die angegebenen Arten sowie deren Unterarten.

A. GrolRe Laubbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus in Arten und Sorten - Kastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Populus in Sorten - Pappel
Quercus robur - Stieleiche
Robinia pseudoacacia - Scheinakazie
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos

B. Mittelgrof3e Laubbaume:

Sommerlinde

Acer campestre - Feldahorn

Alnus cordata / incana - Italienische / Grauerle
Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel

Fraxinus ornus - Blumenesche
Juglans regia - Walnuss

Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - Vogelkirsche
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Robinia pseudoacacia in Sorten
Sophora japonica
Tilia cordata in Sorten

C. Kleinkronige Laubbdume:

Obstbaum Hochstamme in Arten und Sorten

Crataegus 'Carrierei’
Crataegus coccinea
Crataegus crus-galli
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus prunifolia
Malus communis
Malus silvestris
Prunus avium 'Plena’

Sommergriine Prunus in Arten und Sorten -

Prunus mahaleb

Prunus padus

Pyrus calleryana

Pyrus pyraster

Sorbus in Arten und Sorten

D. Nadelbdume
Taxus baccata

E. Straucher (Uber 2 m Hbhe)
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus, in Arten
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sommergriine Prunus, in Arten
Prunus spinosa
Ribes sanguineum
Rhamnus catharticus
Rosa, in Arten wie: R. canina
Rosa glauca (R. rubrifolia)
Rosa multiflora
Rosa rubiginosa
Rosa rugosa
Salix, in Arten wie S.caprea, mas
S. purpurea
Sambucus nigra
Syringa in Arten u. Sorten
Viburnum opulus

Scheinakazie in Sorten
Schnurbaum
Winterlinde in Sorten

Apfeldorn

Scharlachdorn

Hahnendorn

Zweigriffeliger Weilddorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Pflaumenblattriger Weil3dorn
Garten-Apfel

Holzapfel

Gefllitblihende Vogelkirsche
Sommergrine Zierkirschen
Steinweichsel

Gemeine Traubenkirsche
Stadtbirne

Wildbirne

Eberesche in Arten und Sorten

Eibe

Feldahorn
Felsenbirne
Kupferfelsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnul®

WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Sanddorn

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Sommergrine Kirsche, Zwetschge
Schlehe
Blutjohannisbeere
Kreuzdorn
Hundsrose

Blaue Hechtrose
Vielblitige Rose
Schottische Zaunrose
Apfelrose
Katzchenweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Flieder

Gemeiner Schneeball

F.  Gehdlzarten fir freiwachsende Sichtschutzhecken / Ortsrandeingriinung

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
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Corylus avellana - Haselnul

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

G. Geholzarten fir wechselfeuchte Standorte / Retentionsbreiche

Baume:

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Alnus incana - Grauerle

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Populus in Sorten - Pappel

Straucher:

Cornus alba - Weiler Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster

Salix in Sorten - Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

H.  Kletter- und Schlingpflanzen
zur Begriinung von Fassaden, Rankgerlsten und Zaunen
Selbstklimmend:

Hedera helix - Efeu
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' - Wilder Wein
Rankhilfe erforderlich:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis, starkwtichsige Arten - Waldrebe
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera, in Arten - GeilRblatt
Polygonum aubertii - Kndterich
Rosa, in Sorten - Kletterrosen
Wisteria sinensis - Blauregen

Zu verwendende Qualitat und GroRen fir die vorgenannten Pflanzen:
Baume / Hochstamme und Stammbuische
mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
Straucher
3 x verpflanzt mit Ballen, H6he 125/ 150 cm
Obstbaume als Hochstamm
Stammumfang 12 / 14

1.10 Flachen fur die Herstellung des Stral3enkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemaf Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstucksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hinein-
ragen des fur die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen Be-
tonfulRes und notwendiger Boschungen in das Privatgrundsttick sind zu dulden.

1.11 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Gliederung der offentlichen Verkehrsflachen im zeichnerischen Teil ist unverbindlich.
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1.12

1.13

1.14

1.15

Ein- und Ausfahrtsverbot (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

An den im Lageplan gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten zu und von den pri-
vaten Grundstiicken unzulassig.

Hohenlage des Gelandes (8 9 Abs.1 Nr.2i.V. mit Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des Gelandes ist insgesamt so zu gestalten, dass Untergeschosse nicht als
Vollgeschosse in Erscheinung treten.

Hohenlage der Stral3e (8 9 Abs.1 Nr.11i.V. mit Abs.3 BauGB)
Hohenlage der Stral3e entsprechend den Eintragungen im Lageplan.
ImmissionsschutzmalBhahmen (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fur die im zeichnerischen Teil dargestellten Larmpegelbereiche fir den Stralenverkehr sind
die Anforderungen an die Schallddmmung der Au3enbauteile von Gebauden gemaR der Tabel-
le 8 in der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau — zu beachten. (siehe hierzu auch Ziffer 3.8)
LP I: maRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A): bis 55

LP II: maRgeblicher AuRBenlarmpegel in dB(A): 56-60

LP 1lI: maRgeblicher AuRBenlarmpegel in dB(A): 61-65

LP IV: malRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A): 66-70

2  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzulassig.

2.2 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform:
Es sind nur Flachdacher zugelassen.
Dachdeckung Flachdé&cher:
Flachdacher sind extensiv zu begrinen. Der Mindestaufbau (Subratstarke) betragt 10 cm Star-
ke (siehe hierzu Ziffer 1.8.2).

2.3 Dachaufbauten (8 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)
Dachaufbauten sind bei Flachdachern unzuléassig. Ausgenommen sind Dachaufbauten in Form
von notwendigen technischen Aufbauten (z.B. Aufbauten zur Be-/Entliftung, Belichtung und
Aufzugsuberfahrten) zugelassen, sofern dadurch die zuldssige Gebaudehdhe um nicht mehr
als 1,00 m Uberschritten wird (siehe auch Ziffer 1.2.3).
Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente auf Dachern sind zulassig (siehe hierzu auch Zif-
fer 1.8.2).

2.4 Werbeanlagen (8 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen mit reflektierenden Oberflachen oder mit pulsierender Beleuchtung sind unzu-
lassig.

Seite 7 von 17



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften ,Stidrand Lagenacker* Gemeinde Korb

2.5 Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen (incl. Feldwegen) ist mit Einfriedigungen ein Abstand von
mind. 0,50 m einzuhalten. Davon ausgenommen sind Gehwege und Parkstreifen. Mauern sind
mit einer Hohe von max. 0,50 m zulassig. Ausnahmsweise kénnen notwendige Stitzmauern bei
Garagenzufahrten oder Stellplatzen entlang der Nachbargrenze mit max. 1,00 m Héhe zuge-
lassen werden. Hiervon ausgenommen sind Tiefgaragenzufahrten. Tiefgaragen sind vollstandig
erduberdeckt und begrint auszufihren.

Lebende Einfriedigungen (freiwachsende oder Schnitthecken) sind entlang 6ffentlicher Stral3en,
Wegen und Parkflachen mit einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. AuRerdem sind Zaune mit
max. Hohe von 1,00 m zugelassen.

2.6 Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 Abs.3 Nr.1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,00 m gemessen ab dem natirlichen Gelande
zulassig.

2.1 Stellplatzverpflichtung (8 37 Abs. 1 LBO, § 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir Wohnungen eine Stellplatzverpflichtung in
Abhangigkeit von der WohnungsgréRe wie folgt festgesetzt:

1 Wohneinheit kleiner 40 gm Wohnflache: 1 Stellplatz

1 Wohneinheit groBer 40 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze

Ausnahme fur Sozialwohnungen: 1 Wohneinheit gréRer 40 gm Wohnflache: 1 Stellplatz
Halbe Stellplatze werden im Ergebnis aufgerundet.

2.7 Anlagen zum Sammeln und Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser (8 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Zur Riuckhaltung von Regenwasser, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
anfallt, sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick Retentionszisternen oder sonstige geeignete
Anlagen zur Regenriickhaltung herzustellen. Das unabhangig vom Brauchwasservolumen vor-
zuhaltende und kontinuierlich gedrosselt abzuleitende Rickhaltevolumen der Anlage muss
mindestens 3 m2 pro 100 m2 abflusswirksam versiegelter Flache betragen (siehe auch 1.8.3).
Abflusswirksame versiegelte Flache = Summe aller angeschlossenen Teilflachen, multipliziert
mit dem jeweiligen zugehdrigen mittleren Abflussbeiwert gem. DWA-M 153.

3 Hinweise

3.1 Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes fir sich betrachtet
eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Beriicksichtigung anderer Festset-
zungen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht voll-
sténdig ausgenutzt werden kann (z. B. kdnnen Baugrenzen nach Bertcksichtigung der Ab-
standsflachen eventuell nicht voll ausgeschopft werden).

3.2 Fur alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung er-
halten:
- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grunflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen
- Bepflanzungsplan fur die Grinflachen
- Nachweis der Pflanzgebote
- Entwéasserungsplan mit rechnerischem Nachweis der Pufferung und dem Drosselabfluss in
die offentlichen Entwasserungseinrichtungen (siehe hierzu Ziffer 1.8.3 und 2.7).
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Auf den Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Pflanzliste des Biiros Stahlecker wird ver-
wiesen.

Sofern nicht festgesetzt wird empfohlen das auf Dachern anfallenden Regenwasser in einer

Zisterne zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Bei einer Brauchwassernutzung sind die

Richtlinien der Trinkwasserverordnung zu beachten. Insbesondere missen Brauchwasseranla-

gen dem Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme angezeigt werden. Dartiber hinaus sind Verbin-

dungen zwischen Trink- und Brauchwasser unzuléssig bzw. ausschlieZlich gemaf DIN 1988

vorzunehmen.

Auf folgende Fachschriften wird hingewiesen:

- Informationsblatt Nr. 8 ,Speicherung von Regenwasser fur Brauchwasserzwecke® des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis.

- Verordnung des Landes BW Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

- DVGW:-Arbeitsblatt W 555

- DVGW:-Information ,twin®, Nr.5 (10/1991)

Auf die Einhaltung der Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) und des Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetz (EEW&armeG) wird hingewiesen.

Wird bei der Durchfiihrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
Landratsamt - Untere Wasserbehorde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
beim Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - anzuzeigen und vorher in fachtechnischer Hin-
sicht abzuklaren. Eine stéandige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist unzulassig.

Fir jedes Einzelbauwerk werden eine detaillierte Erkundung der Untergrundverhéltnisse sowie
die Erstellung eines gesonderten Baugrund- und Griindungsgutachtens gemaf DIN 4020 emp-
fohlen.

Auf die flr das Plangebiet vorliegende Schalltechnische Untersuchung des Biiros W&W Bau-
physik vom 24.02.2017 wird hingewiesen. Diese kann bei der Gemeinde Korb eingesehen wer-
den.

Die Dimensionierung der Auf3enbauteile muss durch die jeweiligen Objektplaner nach DIN
4109-1 (Schallschutz im Hochbau Juni 2016) und DIN 4109-2 (Teil 1: Mindestanforderungen;
Teil 2: Rechnerischer Nachweis der Erfilllung der Anforderungen) erfolgen. Bei Gebauden, die
sich im Larmpegelbereich Il und héher befinden, sollten fiir schutzbedirftige Raume (Schlaf-
raume, Kinderzimmer) schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden. Die LUf-
tungseinrichtungen dirfen die Schalldammung der Fenster nicht verschlechtern (ggf. mechani-
sche Be- und Entliftungsanlagen).

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915)
wird hingewiesen. Auf das beiliegende Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumaflinahmen® des Land-
ratsamtes Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige Min-
destmald beschrankt werden.

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenaus-
gleich) ist anzustreben.

Vor Beginn der Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach Oberboden und
Aushub auszubauen und bei Wiederverwendung zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Es ist vorgesehen die Masten der Beleuchtungseinrichtungen und Kennzeichen oder Hinweis-
schilder fur die Straf3en auf den Baugrundstiicken in ca. 0,50 m Entfernung von der vorderen
Grundstucksgrenze einzubringen. Auf die diesbezigliche Duldungspflicht gem&R § 126 BauGB
wird hingewiesen.
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3.13 Auf die Anzeigepflicht des 8§ 20 Denkmalschutzgesetz Giber zuféllige Funde, deren Erhaltung im
offentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

3.14 Auf das Verbot von Werbeanlagen auf3erhalb der Statten ihrer Leistung gemaf § 11 LBO wird
hingewiesen.

3.15 Breitbandverkabelung durch die Telekom:
Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass sie beabsichtigt im Gebiet ,Westrand Hofacker II*
eine Versorgung mit Glasfaserkabel bis in die Wohnung hinein zu realisieren. Fur diese Breit-
bandversorgung mittels FTTH-Technologie ist es erforderlich, dass auch die Inhouseverkabe-
lung der Gebéaude in Glasfasertechnik ausgefiihrt wird. Eine von den Grundstiickseigentiimern
bei der Errichtung der Gebaude ggf. bereits vorinstallierte Kupferverkabelung kann hierfir nicht
verwendet werden.
Entsprechende Informationen hierliber sowie die entsprechenden Formblatter zur Beantragung
sind entweder bei der Gemeinde oder bei der Telekom unter www.telekom.de/glasfaser zu er-
halten.

4  Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und den 6rtlichen Bauvorschriften treten alle bisher
im Geltungsbereich giltigen Festsetzungen aul3er Kraft.

5 Rechtsgrundlagen

Maf3gebend sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786).

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt ge&ndert durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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// REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaRnahmen

1. Durch fast jede BaumalRnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und
Ausfihrung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu berlcksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung
zuzufiihren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrdte, als auch knapper
werdendes Deponievolumen geschont. Bei groReren Aushubmengen ist eine
Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-
Verwertung" ist grundsétzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu
tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen

zulassig.

3. Zu Beginn der Baumallnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern.
Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und

spezifisch zu verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Dazu sollte nur bei trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen gearbeitet
werden. Schadverdichtungen in spater begrinten Bereichen sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit

Bodenmaterial ausgeschlossen werden.
5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schadliche

Bodenverdanderungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Amt fir

Umweltschutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem
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Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ordnungsgeméafen Entsorgung

zuzufihren.

6. Fir den Umgang mit Béden, die fir eine bodennahe Verwertung bzw. eine Erdauffillung
vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf das Merkblatt
"Erdauffiillungen" des Landratsamtes wird hingewiesen. Grundlage fiir die Beurteilung
von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV sowie die
Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial® des

Umweltministeriums des Landes Baden-Wiirttemberg vom 14.03.2007.

7. Eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen geeigneten Sachversténdigen hilft, die
Vorgaben zum Bodenschutz bestmdglich in den Baustellenablauf zu integrieren und

erleichtert die optimale Umsetzungen von MaRnahmen zum Bodenschutz.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter

http://www.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fir Umweltschutz Stand 01.06.2016
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REMS-MURR-KREIS

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der offentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der 6rtlichen kommunalen Klaranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zuldssig, wo auf Trinkwasserqualitdt verzichtet werden
kann (z.B. bei der Hausgartenbewasserung oder der WC-Spulung). Die Verwendung von
Regenwasser im Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht héheren technischen Aufwand.
In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschlissen

hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflachen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefihrt werden. Der
Speicher sollte kiihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der
Speicher muss zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, Uber den das anfallende
Uberlaufwasser entweder oberflachennah versickert oder der &rtlichen Kanalisation
zugefuhrt werden kann. Fir Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose
und wasserdichte Fertigteilbehélter zu verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit
Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fiir den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage

sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelmaRig gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das
DVGW-Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich) sowie die
Trinkwasser-verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind

folgende technischen Regeln einzuhalten:

e Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 6, Satz 1 TrinkwV).

e Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme muissen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§ 17 Abs. 6, Satz 2 TrinkwV).

e An jedem eventuell fur das Regenwasser installieten Entnahmehahn ist ein

Hinweisschild ,Kein Trinkwasser* anzubringen (§ 17 Abs. 6, Satz 3 TrinkwV).

e Fr eine eventuelle Beflillung des Behalters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1989, Teil 1
(Regenwassernutzungsanlagen) erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend

abzulehnen.
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4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschaftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei

Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs. 4 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind aulerdem die Anforderungen der ortlichen
Satzungen fir die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu
beriicksichtigen. Die Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder
Gemeinde bzw. den jeweiligen Unternehmen fir Wasserversorgung und

Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem Leitfaden
,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung” des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr

Baden-Wirttemberg entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter

http://www.rems-murr-kreis.de.
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Absender (unternehmer / Inhaber):

Name, Vorname

Firma

Anschrift
PLZ / Ort
Telefon / Fax / E-Mail

Anzeige nach § 13 Absatz 4 der Trinkwasserverordnung
(Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitat)

1. Standort der Anlage:

Anschrift

PLZ, Ort

Gebéude / Gebaudeteil

. Hiermit zeige ich Folgendes an:

O Inbetriebnahme einer Anlage
O Wiederinbetriebnahme einer Anlage
O Stilllegung einer Anlage

am/zum

[0 Betrieb einer existierenden Anlage

. Herkunft des Betriebswassers:

O Hausbrunnen

O Dachablaufwasser
O Oberflachenwasser
O

Grauwasser (aus Bad, Dusche, Handwasch-
becken, Waschmaschine)

O Sonstiges:

. Herkunft des Nachspeisungswassers:

O zentrale Trinkwasserversorgung

O Sonstiges:

5.

a)

b)

d)

Ansprechpartner vor Ort:

(ggf. Titel) Name, Vorname

Anschrift

PLZ / Ort

Telefon / Fax

Allgemeines:

Wie viele Wohneinheiten werden mit

Betriebswasser versorgt?
Anzahl

Wie viele Verbraucher werden mit

Betriebswasser versorgt?
ca. Anzahl

Wie hoch ist der geschatzte Betriebs-
wasseranfall pro Jahr?

ca.m

Haben Sie einen Wartungsvertrag
abgeschlossen? O ja/ O nein

Wurden folgende Anforderungen beachtet:

Wourde die Anlage von einer zertifizierten
Fachfirma installiert? Oja/ O nein

Sind die Rohrleitungen farblich abgehoben
und die Entnahmestellen deutlich mit der
Aufschrift ,,Kein Trinkwasser*
gekennzeichnet? O ja/ 0O nein

Erfolgt die Wassernachspeisung aus der
Trinkwasserversorgung ausschlieRlich
mittels freiem Auslauf? O ja/ O nein

Ort, Datum Unterschrift

Stand 01.06.2016
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LANDKREIS: REMS-MURR-KREIS
GEMEINDE: KORB
GEMARKUNG: KORB

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»,Sudrand Lagenacker*

PLANVERFASSER

Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn
Ingenieurbiro Melber & Metzger (ehemals Ingenieurbiro Kuhn)
SchlesierstralRe 84 - 72622 Nurtingen- Tel. 07022/50338-0

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der § 8 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom18.

Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit

dem Liegenschaftskataster tiberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Nurtingen, 13.09.2016/ 21.04.2017/ 18.05.2018

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs.1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses § 2 Abs.1 BauGB
und Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs.1 BauGB vom 17.05.2016
Auslegung bekannt gemacht § 3 Abs.2 BauGB

Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt § 3 Abs.2 BauGB vom 17.10.2016
Erneute Auslegung bekannt gemacht

8§ 4a Abs.3i. V. m. § 3 Abs.2 BauGB

Als Entwurf erneut 6ffentlich ausgelegt

8§ 4a Abs.3i. V. m. § 3 Abs.2 BauGB vom 06.06.2017
Erneute Auslegung bekannt gemacht

8§ 4a Abs.3i. V. m. § 3 Abs.2 BauGB

Als Entwurf erneut offentlich ausgelegt

8§ 4a Abs.3i. V. m. § 3 Abs.2 BauGB vom 29.06.2018
Als Satzung beschlossen § 10 Abs.1 BauGB

Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung § 10 Abs.3 BauGB
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AUSFERTIGUNG

Der Verfahrensablauf fir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Stdrand Lan-
genacker entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des
Bebauungsplanes - jeweils in der Fassung vom 13.09.2016/ 21.04.2017/ 18.05.2018 - sind als Origi-
nal Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Korb vom 11.09.2018.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begrundung tragt das Datum vom 13.09.2016/ 21.04.2017/
18.05.2018.

Korb, 13.09.2018

Jochen Miller - Burgermeister -
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